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WHAT IS THIS
PRODUCT AND HOW
DOES IT WORK?

This Key Facts Statement (KFS) provides you with indicative information about profit, fees and 
charges of this product but please refer to our offer letter for the final terms of your instalment 
finance.

The NBF Home Finance is an Islamic product being suitable for:

•	 Customers who have an existing home finance with another bank and who want to 
transfer that finance to National Bank of Fujairah

•	 Customers who own a house and want to take a finance by providing that property as 
collateral

•	 Customers purchasing a home.
•	 The home is taken as a collateral to secure the finance
•	 This finance is available for both UAE Nationals and Expats with UAE residency
•	 This finance is applicable for freehold and leasehold properties
•	 This finance is available for salaried and self-employed individuals. Minimum length of 

service in a company/organization or minimum years in business may apply.

Terms & Conditions Terms and Conditions are contained in the Ijara Agreement and the Letter of Offer.
These Terms are subject to change after giving 60 days prior written notice.

Cooling-off Period You will have 5 days after acceptance of any Offer to change your mind unless you have waived 
this right. Some fees that you have paid will not be refunded. If you waive the right to the 
Cooling off, you will be bound by the conditions of the product immediately.

KEY FEATURES

Minimum Finance 
Amount

AED 100,000

Maximum Finance 
amount

Up to AED 20 million

Finance Tenor Minimum 2 years and maximum 25 years

Maximum Finance Value For Property Value up to AED 5 Million
•	 85% UAE National
•	 80% Expat

For Property value > AED 5 Million
•	 75% UAE National
•	 70% Expatriates

Maximum 65% for second & subsequent house/property for UAE National
Maximum 60% for second & subsequent house/property for Expat

Maximum financing 
amount

20 times the monthly salary, or 15 times the monthly salary for military personnel, subject to 
bank approval.

Minimum Age 
Requirement

18 years

Maximum Debt Burden
Ratio

50%

Salary Transfer to NBF Not mandatory but may be required as a condition of approval

Collaterals Registered Mortgage over the Property
•	 Life Takaful 
•	 Property Takaful 
In some cases salaray transfer as per conditional approval.

Mode of payment Automatic debit from an NBF account or through the direct debit system from an account 
with another bank.

Collateral/s Ijara Agreement
Transfer of property in the name of NBF under Ijara, Registered Mortgage over the Property 
where Ijara Agreement cannot be registered.
Life Takaful
Property Takaful

KEY FACTS STATEMENT
NBF HOME FINANCE

THIS IS NOT AN OFFER OF CREDIT OR CONTRACT
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Profit Options Fixed and variable rate options are available.

In Fixed Rate option, profit rate and rental is locked for a maximum period up to 3 years 
and then after completion of the fixed period, the contract is moved on a step-up rate which 
is a combination of spread +3 months Emirates Interbank Offered Rate (EIBOR) rate with a 
minimum floor rate. Example if rate is 2.89% fixed for 3 years followed by Emirates Interbank 
Offered Rate (EIBOR) plus spread of 1% with a minimum floor rate of 3.5%.

For the first 3 years, 2.89% per annum will be applied. If after 3 years, Emirates Interbank 
Offered Rate (EIBOR) is 1%, then applicable rate will be 1% (EIBOR) plus 1%( margin) which 
is 2%. As floor rate is 3.5%, the rate of 3.5% will apply as this is the minimum rate. If after 3 
years, Emirates Interbank Offered Rate (EIBOR) is 3%, then applicable rate will be 3% (EIBOR) 
plus 1% (margin) which is 4%. As this is higher, 4% rate will apply. In Variable Rate option, the 
contract is moved on a step-up rate which is a combination of spread +3 month Emirates 
Interbank Offered Rate.

Profit Rate (Indicative) Starting from 5.25% up to 7.10% per annum. There are two options:
• The Profit rate is fixed for an introductory period (i.e. 3 years). For the remaining period, the 
profit rate is variable, linked to 3 Month EIBOR(i.e. 3 Month EIBOR + fixed margin)
• Fully variable rate: The profit rate for the entire period of the finance is variable and linked to  
3 Month EIBOR (i.e. 3 Month EIBOR + fixed margin)

Annualized Percentage 
Rate (APR)

Starting from 5.58% up to 7.12%. APR is a reference rate, which includes applicable
Profit ,  processing fee charges of the product, expressed as an annualized rate.

Underlying Shari’ah
Contract and Shari’ah
Basis

NBF Islamic Home Finance is based on the principle of Ijarah. Under this structure, the Bank 
will purchase the completed property as desired by the Customer and the Customer will 
undertake to lease the property from the Bank for a determined rental period. The property 
will then be legally transferred to the Customer at the end of the leasing term pursuant to 
Bank’s undertaking to sell the property to the Customer at a nominal value or earlier pursuant 
to Customer’s undertaking to Purchase the property in which case the settlement price and 
applicable fees shall be determined at that time. Throughout the leasing term, the Customer 
will be appointed by the Bank as its agent to perform all the maintenance and services required 
with respect to the property. Monthly payments by customer will comprise of fixed rentals 
(representing principal portion of the finance amount) and variable rentals (representing profit 
on principal of finance)

WHAT ARE THE FEES AND CHARGES?

Valuation Fee AED 2,500 (Plus Applicable VAT)

Processing Fee 1% of finance amount ( no maximum cap) Example if finance amount is 2 million then processing 
fee will be 1/100 X 2,000,000 = AED 20,000 (Plus Applicable VAT).

Pre-Approval Fee AED 1000 (Plus Applicable VAT)

Early Settlement Fee 1% of the outstanding finance amount at the time of settlement, subject to a maximum of AED 
10,000 (whichever is lower)
For example : If your outstanding finance amount is AED 2,000,000, the early settlement fee will 
be: 1% of AED 2,000,000 = AED 20,000
Since the fee is capped at AED 10,000, you will only pay AED 10,000 (Plus applicable VAT)

Partial Settlement Fee 1% of the settlement amount subject to a maximum of AED 10,000 (whichever is lower)
For example, if your outstanding finance amount is AED 2,000,000 and you choose to make a 
partial settlement of AED 1,500,000, the fee will be: 1% of AED 1,500,000 = AED 15,000
Since the fee is capped at AED 10,000, you will only pay AED 10,000 (Plus applicable VAT)

Late Payment Fee 
(Charity)

2% of monthly EMI (Equated monthly installment). Minimum AED 200 - Maximum AED 700 (Plus 
Applicable VAT). The Amount collected will be donated to Charity after deduction of actual 
costs under the instructions of the Internal Shari’ah Supervision Committee.
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Life Takaful Fee As part of your finance application with National Bank of Fujairah Life Takaful is a mandatory 
requirement. This is in line with the Bank’s risk management policy and regulatory expectations 
issued by the Central Bank of the UAE, which require adequate Takaful coverage to protect you 
and the bank against unforeseen events such as death and disability. Life Takaful is compulsory, 
but you may obtain Life takaful for the value of the finance from any provider operating legally 
in the UAE. In this case, the policy must be assigned to us and you must provide proof of 
payment of the Takaful Premium. If this is not done, we can arrange cover ourselves and 
charge the cost to you. 

Available Takaful Options
You have the right to choose your preferred Takaful provider from the available options below:

(Option 1) Watania Takaful: For Finances of AED 3,500,000 or less, 0.02593% per month on 
finance outstanding. For Example: If finance outstanding amount is AED 1 million, the life Takaful 
amount will be 0.02593/100 × 1,000,000 = AED 259.3 (Plus Applicable VAT) (Life Takaful rates 
are subject to change). It covers the finance outstanding in the event of death or disability. For 
the complete details of cover, please visit www.nbf.ae. If your Life Takaful coverage is under 
Bank’s umbrella policy. No separate certificate is issued unless specifically requested by you. 
Customer to submit a written request to Bank which will be processed within 30 working days 
post receiving the request. For the complete details of cover, please visit www.nbf.ae. If your 
Life Takaful coverage is under Bank’s umbrella policy, no separate certificate is issued unless 
specifically requested by the you. 
                       
(Option 2) Sukoon Takaful: The quotation will be provided upon assessment of your finance 
details, your profile, and underwriting requirements. You may opt to avail an Takaful  policy from 
Sukoon through our exclusive tie-up.

(Option 3) External Policy Assignment: You may opt to arrange Takaful policy with an 
external provider of their choice. Such policy will be subject to the Bank’s acceptance criteria, 
including adequacy of coverage, policy terms and compliance with the Bank’s requirements. 
Upon approval, the external policy will be assigned to the Bank in accordance with the existing 
policy assignment process.

Supplementary Rental 
Charges (in lieu of 
Property Takaful)

As part of your home finance application with National Bank of Fujairah, supplementary rental is 
applicable to cover the property in accordance with the Bank’s approved terms and conditions. 
The supplementary rental is collected annually, starting from the date of disbursement of the 
finance facility, and is calculated based on the property value and the applicable agreed rate.

Available Options
You have the right to choose from the available options below:

(Option 1) Watania Takaful: For supplementary rental for properties worth less than AED 40,000,000, 
the charge is 0.04% per year on the property value. If the property value is AED 1 million, the supplementary 
rental amount will be 0.04/100 × 1,000,000 = AED 400 (Plus Applicable VAT). The supplementary rental 
is payable annually, starting from the disbursal date of the Finance facility. For properties valued greater 
than AED 40,000,000, a special quotation is required. This arrangement is available through Watania 
Takaful and is subject to rate changes every year. It covers the property reinstatement in the event of 
damage. For complete details, please visit www.nbf.ae. In the event of early repayment, you will be 
entitled to a refund of the unearned amount, which will be credited to your account in due course. If 
your property coverage is under the Bank’s umbrella policy, no separate certificate is issued unless 
specifically requested by you. The customer must submit a written request to the Bank, which will be 
processed within 30 working days of receiving the request.

(Option 2) Sukoon Takaful: The quotation will be provided upon assessment of your loan 
details, your property, and underwriting requirements. You may opt to for this arrangement from 
Sukoon Takaful through our exclusive tie-up.

(Option 3) External Policy Assignment: You may opt to arrange Property cover with an 
external provider of their choice. Such policy will be subject to the Bank’s acceptance criteria, 
including adequacy of coverage, policy terms and compliance with the Bank’s requirements. 
Upon approval, the external policy will be assigned to the Bank in accordance with the existing 
policy assignment process.
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For other pricing details, please refer to www.nbfislamic.ae

Illustrative example of Home Finance

Type of Finance
Hybrid 

(Introductory Fixed Rate &
subsequently Variable Rate)

Fully Variable Rate

Property Cost AED 1,000,000 AED 1,000,000

Down Payment AED 200,000 AED 200,000

Finance Amount AED 800,000 AED 800,000

Finance Period 300 Months (25 years) 300 Months (25 years)

Profit Rate & Terms Fixed Period 5 Years: 4.75%
Post 5 Year Introductory Period: 

Variable Rate will apply (3 Month EIBOR + 
2%). If the 3 Month EIBOR rate on review 

date is 3% then the variable rate will be 5% 
(3%+2% fixed margin)

Fully Variable Rate will apply throughout 
contractual period. (3 Month EIBOR + 2%). If 

the 3 Month EIBOR rate is 3% then the variable 
rate will be 5% (3%+2% fixed margin)

Repayment
An amount equal to the sum of the Profit

Rate multiplied by the Outstanding Amount 
in a payment Period multiplied by the 

number of days in that Lease Period divided 

by 365. 

EMI for first 5 Year Introductory
Period: D 4,567

*EMI Post Introductory Period from
6th Year onwards. D 4,649

*EMI is calculated based on the
assumption that 3-month EIBOR rate is

3% and fixed margin is 2%. EMI
may vary based on EIBOR rate.

*EMI: 4,683
*EMI is calculated based on the

assumption that 3-month EIBOR rate is
3% and fixed margin is 2%. EMI
may vary based on EIBOR rate.

Sensitivity of EIBOR Change If 3 Month
EIBOR is

EMI
If 3 Month
EIBOR is

EMI

2% AED 4,268 2% AED 4,227

4% AED 5,048 4% AED 5,162
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WARNINGS

1.
In the event of the finance being declined or if you exercise your rights to cooling off, there will be no refund of the valuation fee 
and pre-approval fee.

2. If you do not keep up with the monthly rental payments, you may lose the property.

3. You may have to pay extra fees if you wish to buy the property from NBF either partially or in full.

4. You may have to pay late payment fees/charity if you make late payments including late payment fees.

5. If your income or the property price decreases, you will still be liable for the finance amount outstanding.

6. You may get a negative rating in credit reports if you make late payments.

7.
The Terms and Conditions governing financing provided by the Bank are subject to change from time to time. We will inform 
customers of any changes with the required notice and we will publish the revised Terms and Conditions on the website and other 
platforms for reference.

8. If you do not meet the monthly repayments on your Finance , your account will go into arrears and incur late payment donation fee

HAVE A COMPLAINT OR QUERY?
Do not hesitate to reach out to National Bank of Fujairah through the following channels:

Call Centre: 600565551
Address: Your nearest NBF Branch, please click here for the location.

We will seek to address your complaint within two clear business days of receipt and advise if this time is not able to be met.

Full details of how we address your complaints is contained in our Customer Charter published on our website.

KEY OBLIGATIONS

1.

You need to pay the monthly fixed rentals and profit variable rentals on the due date. In order for the monthly payment to be 
considered on time, please ensure that the account nominated for payment is funded at least one (1) working day prior to the 
Equal Monthly Instalment (EMI) date to avoid late payment charges (charity). This is also applicable in case your EMI falls on a 
holiday.

2.
For Salary transfer customers , upon credit of your monthly salary into your account, the following amounts will be automati-
cally blocked - Finance EMI (This includes both the Principal and Profit components of your active finance(s). plus, Life Takaful 
contribution.

3.
You must grant a first priority mortgage over the property in our favour (OR transfer ownership of the property to NBF, where 
applicable) which will remain for the duration of the finance.

4. You must pay all government related charges for property and collateral registration.

5. You must ensure all information provided is correct and up-to-date.

6.
As NBF’s service agent, you must maintain the property in good condition and pay all service, utility and other costs or expenses 
relating to the property and advise us of any significant damage or destruction.

7. Any changes in your income or personal circumstances must be advised to us.

8.
If your Home finance application involves a buyout transaction from another bank, the remainder proceeds from the disbursed 
finance will remain on hold. You will not be able to use these funds until you provide clearance letter/s from the other bank. 
During this period, you are liable to service the finance, and profit will be levied as per the schedule agreed on the Letter of Offer.

9.
The Finance amount you are eligible for and the Profit rate offered may differ from the illustrative  example as shown above. This 
will depend on your credit profile and affordability assessment done by the bank.

Customer Signature Date

Customer Name
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بيان الحقائق الرئيسية
التمويل العقاري من بنك الفجيرة الوطني

هذا ليس عرضاً أو ائتماناً أو عقداً

على الرغم من أن بيان الحقائق الرئيسية هذا يوفر لك معلومات إرشادية تتمحور حول الأرباح والرسوم والتكاليف الخاصة 
بهذا المنتج، إلا أنه يتعين عليك الرجوع إلى خطاب العرض الخاص بنا للاطلاع على أحدث نسخة من الشروط والأحكام 

المتعلقة بالتمويل الخاص بك والذي يجري سداده عادة بموجب أقساط شهرية محددة.

يعد التمويل العقاري من بنك الفجيرة الوطني منتجًا مناسبًا لـكل مما يلي:

• العملاء الذين حصلوا على تمويل عقاري من بنك آخر ويرغبون في تحويل ذلك التمويل إلى بنك الفجيرة الوطني	
• العملاء الذين يمتلكون منزلًًا ويودون الحصول على تمويل عبر تقديم ذلك المنزل كضمان 	
• العملاء الذين يخططون لشراء منزل	
• يتم اعتبار المنزل بمثابة ضمان مقابل مبلغ التمويل	
• ــة 	 هــذا النــوع مــن التمويــل متــاح لــكل مــن مواطنــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة والوافديــن المقيميــن فــي دول

الإمــارات العربيــة المتحــدة علــى حــد ســواء
• يمكن الاستفادة من هذا التمويل لصالح تمويل عقارات التملك الحر والوحدات السكنية الخاصة بالإيجار	
• هــذا التمويــل متــاح للموظفيــن وأصحــاب الأعمــال الحــرة علــى حــد ســواء. يمكــن أخــذ الحــد الأدنــى لمــدة الخدمــة فــي 	

شــركة / مؤسســة أو الحــد الأدنــى مــن ســنوات العمــل فــي الاعتبــار أيضــاً.

ما هو هذا المنتج 
وما هي آلية عمله؟

تــرد الشــروط والأحــكام الناظمــة لذلــك ضمــن اتفاقيــة الإجــارة، وفــي خطــاب العــرض أيضــاً. وتخضــع هــذه الشــروط والأحــكام 
للتغييــر مــن وقــت لآخــر علــى أن يتــم إرســال إشــعار خطــي قبــل فتــرة 60 يومًــا مــن تاريــخ البــدء بوضــع تلــك التغييــرات حيــز 

التنفيــذ.

الشروط والأحكام

ســتحظى بفتــرة ســماح مدتهــا 5 أيــام عمــل بعــد قبولــك لعــرض مــا يمكنــك خلالهــا تغييــر رأيــك فــي هــذا الشــأن مــا لــم تتنــازل 
عــن هــذا الحــق. علمــاً بأنــه لــن يكــون بإمكانــك اســترداد بعــض الرســوم التــي قمــت بدفعهــا فــي هــذا الإطــار. وإذا مــا حــدث أن 
تنازلــت عــن فتــرة الســماح هــذه، فســتكون ملزمًــا، وبشــكل فــوري، بالخضــوع للأحــكام الــواردة فــي شــروط المنتــج ذي الصلــة.

فترة السماح

المزايا الرئيسية
ED100,000 الحد الأدنى لمبلغ التمويل

حتى 20 مليون AED إماراتي الحد الأقصى لمبلغ التمويل

سنتين كحد أدنى و25 سنة كحد أقصى مدة التمويل

للعقارات التي تصل قيمتها إلى 5 ملايين AED يكون الحد الأقصى لقيمة التمويل المطلوبة كالتالي:
• %85 من قيمة العقار بالنسبة لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة	
• %80 من قيمة العقار بالنسبة للوافدين	

أما العقارات التي تتجاوز قيمتها مبلغ 5 ملايين AED فيكون الحد الأقصى لقيمة التمويل المطلوبة كالتالي:
• %75من قيمة العقار بالنسبة لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة	
• %70 من قيمة العقار بالنسبة للوافدين	

%65 من قيمة العقار كحد أقصى للمنزل / العقار الثاني والتالي لمواطني دولة الإمارات العربية المتحدة
%60 من قيمة العقار كحد أقصى للمنزل / العقار الثاني والتالي للوافدين

الحد الأقصى لقيمة التمويل

20  ضعفاً من قيمة الراتب؛ 15 ضعفاً من قيمة الراتب  لأفراد الجيش والقوات المسلحة ) يخضع لموافقة البنك ( نسبة الحد الأقصى لأعباء الديون
ألا يقل عمر المتقدم للحصول على التمويل عن 18 سنة الحد الأدنى للعمر المطلوب

50% نسبة الحد الأقصى لأعباء الديون
ليس إلزاميًًا، ولكن قد يأتي في إطار الشروط المطلوبة للموافقة تحويل الراتب إلى بنك الفجيرة 

الوطني
الخصم التلقائي من حساب بنك الفجيرة الوطني أو من خلال نظام الخصم المباشر من حساب العميل لدى أي بنك آخر طريقة الدفع

اتفاقية الإجارة.
• نقــل ملكيــة العقــار باســم بنــك الفجيــرة الوطنــي بموجــب اتفاقيــة الإجــارة، أو تســجيل رهــن عقــاري علــى العقــار لصالــح 	

البنــك فــي الحــالات التــي يتعــذر فيهــا تســجيل اتفاقيــة الإجــارة.
• تكافل الحياة	
• تكافل العقار	

الضمان / الضمانات
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تتوفر خيارات الأسعار الثابتة والمتغيرة.

بالنســبة لخيــار الســعر الثابــت، يتــم عــادة تثبيــت معــدل الأربــاح والإيجــار لمــدة أقصاهــا 3 ســنوات، وبعــد الانتهــاء مــن تلــك 
ــج مــن الفــرق  ــارة عــن مزي ــرة، وهــو عب ــاح المتغي ــث يخضــع لمــا يعــرف بمعــدل الأرب ــل العقــد بحي ــم تعدي ــة، يت ــرة الثابت الفت
بيــن معــدل الأربــاح الــذي يفرضــه البنــك علــى المقتــرض وذلــك الــذي يدفعــه البنــك للمــودع 3+ أشــهر مــن معــدل الأربــاح 
المعروضــة بيــن بنــوك الإمــارات )إيبــور( مــع حــد أدنــى مــن المعــدل الأساســي. علــى ســبيل المثــال، إذا كان المعــدل 2.89% 
ًـا لمــدة 3 ســنوات متبوعًًــا بالســعر المعــروض )إيبــور( مضــاف إليــه فــارق %1 مــع حــد أدنــى للمعــدل الأدنــى مقــداره 3.5% ثابت�

لأول 3 ســنوات، ســيتم تطبيــق نســبة مقدارهــا %2.89 ســنويًًا. وفــي حــال كان الســعر المعــروض بيــن البنــوك الإماراتيــة 
)إيبــور( بعــد 3 ســنوات هــو %1، فــإن المعــدل المطبــق ســيكون %1 )إيبــور(، بالإضافــة إلــى %1 )هامــش( أي مــا يعــادل 2%. 
وبمــا أن معــدل الحــد الأدنــى هــو %3.5، فســيتم تطبيــق معــدل الـــ %3.5 فــي هــذه الحالــة. أمــا إذا كان الســعر المعــروض بيــن 
البنــوك الإماراتيــة )إيبــور( بعــد 3 ســنوات هــو %3، فــإن المعــدل المطبــق ســيكون %3 )إيبــور(، بالإضافــة إلــى %1 )هامــش( 
أي مــا يعــادل %4. وســيتم هنــا اعتمــاد المعــدل الأعلــى فــي هــذا الإطــار، وفــي هــذه الحالــة ســيتم اعتمــاد معــدل الـــ %4. أمــا 
فيمــا يتعلــق بخيــار الســعر المتغيــر، فيتــم عــادة تغييــر البنــد الــذي يشــير إلــى الأربــاح فــي العقــد ليصبــح مزيجــاًً مــن الفــرق بيــن 
معــدل الأربــاح الــذي يفرضــه البنــك علــى المقتــرض وذلــك الــذي يدفعــه البنــك للمــودع + 3 أشــهر مــن الســعر المفــروض 

بـيـن بـنـوك الإـمـارات

خيارات الأرباح

ــدأ، يقــوم  ــدأ الإجــارة. وبموجــب هــذا المب ــي علــى مب ــرة الوطن ــل العقــاري الإســامي مــن بنــك الفجي يقــوم مفهــوم التموي
البنــك بشــراء العقــار المكتمــل بنــاء علــى رغبــة العميــل، فيمــا يتعهــد العميــل باســتئجار العقــار مــن البنــك لفتــرة إيجــار محــددة. 
وفــي نهايــة تلــك الفتــرة، يتــم نقــل ملكيــة العقــار بشــكل رســمي إلــى العميــل، وذلــك بمــا يتماشــى مــع تعهــد البنــك ببيــع 
العقــار للعميــل بقيمــة رمزيــة، أو بموجــب تعهــد العميــل بشــراء العقــار المذكــور. فيمــا يتــم النظــر والبــتُّ فــي مســألة قيمــة 
مبلــغ التســوية والرســوم الأخــرى المطبقــة فــي هــذا الإطــار. علمــاً أن البنــك يقــوم، وعلــى مــدى كامــل مــدة الإيجــار، بتعييــن 
العميــل وكيــاً لــه لأداء جميــع أعمــال الصيانــة، والخدمــات الأخــرى المطلوبــة فيمــا يتعلــق بالعقــار المذكــور. فــي حيــن 
تتضمــن الدفعــات الشــهرية، التــي يقــوم العميــل بســدادها لصالــح البنــك فــي هــذا الســياق، دفعــات إيجاريــة ثابتــة )تمثــل 

مبلــغ التمويــل الأساســي( وأخــرى متغيــرة )تمثــل الأربــاح المترتبــة علــى مبلــغ التمويــل الأساســي(.

تضمين أحكام ومبادئ الشريعة 
الإسلامية ذات الصلة في هذه 

الاتفاقية

معدلات تبدأ من %5.25 وتصل إلى %7.10 سنوياًً تتوفر خيارات معدل الربح التالية:
• معدل ربح ثابت لفترة تمهيدية يكون معدل الربح ثابتاًً خلال الفترة التمهيدية )3 سنوات( وبعد انتهاء الفترة التمهيدية، 

يصبح معدل الربح متغيراًً ومرتبطاًً بسعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر )سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر + هامش ثابت(
• معدل ربح متغير بالكامل يكون معدل الربح متغيراًً طوال مدة التمويل ومرتبطاًً بسعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر )سعر 

الإيبور لمدة ثلاثة أشهر + هامش ثابت(

معدل الربح )إرشادي(

تبدأ من %5.58 وتصل إلى %7.12 يُُعد معدل النسبة السنوية )APR( معدالًا مرجعيًًا يشمل معدل الربح المطبق ورسوم 
المعالجة الخاصة بالمنتج، ويُُعبّّر عنه كنسبة سنوية )APR( معدل النسبة السنوية

ما هي الرسوم والنفقات المطبقة في هذا الإطار؟
رسوم التقييم d 2500 )بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة(

%1 من مبلغ التمويل )لا يوجد حد أقصى(
، فستكون رسوم إجراء المعاملة كما يلي AED على سبيل المثال، إذا كان مبلغ التمويل يعادل مليوني

: d  20,000 = 2,000,000 × 100/1 )بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة(.

رسوم إجراء المعاملة

d 1,000 )بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة( رسوم الموافقة المسبقة
%1 من قيمة مبلغ التمويل المستحق في وقت السداد )عملية التسوية(، شريطة ألا يتجاوز ذلك الحد الأقصى البالغ 

D 10,000 )حيث يؤخذ بالمبلغ الأقل من بينهما(.
على سبيل المثال: في حال كان مبلغ التمويل المستحق يساوي D 2,000,000، فستكون رسوم السداد المبكر على 

.D 20,000 = D 2,000,000 النحو الآتي: %1 من
وبما أن الحد الأقصى للرسوم ينبغي ألا يتجاوز D 10,000، فسيتعين عليك سداد D 10,000 فقط )بالإضافة إلى ضريبة 

القيمة المضافة المطبقة في هذا الصدد(.

رسوم السداد المبكر

 D 10,000 1 من قيمة المبلغ المستحق )مبلغ التسوية(، شريطة ألا يتجاوز ذلك الحد الأقصى البالغ%
)حيث يؤخذ بالمبلغ الأقل من بينهما(.

 ،D 1,500,000 وكنت بصدد سداد مبلغ ،D 2,000,000 على سبيل المثال: في حال كان مبلغ التمويل المستحق يساوي
.D 15,000 = D 1,500,00 في إطار عملية سداد جزئي للمبلغ، فستكون رسوم السداد المبكر على النحو الآتي: %1 من

وبما أن الحد الأقصى للرسوم ينبغي ألا يتجاوز D 10,000، فسيتعين عليك سداد D 10,000 فقط )بالإضافة إلى ضريبة 
القيمة المضافة المطبقة في هذا الصدد(.

التسوية الجزئية

%2 من قيمة الأقساط الشهرية المتساوية من حيث القيمة )القسط الشهري المتكافئ(. الحد الأدنى AED 200، والحد 
الأقصى d 700 )بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة(. فيما يتم التبرع بالمبلغ الذي جرى تحصيله في هذا 

الإطار لصالح الجمعيات الخيرية بعد خصم النفقات الإدارية، وذلك تماشياًً مع تعليمات لجنة الرقابة الشرعية الداخلية في 
هذا الصدد.

رسم التأخر عن تسديد دفعة 
مستحقة )يُدفع لصالح 

الجمعيات الخيرية(
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ًـا. ويأتــي ذلــك  ًـا إلزامي� كجــزء مــن طلبكــم للحصــول علــى التمويــل مــن بنــك الفجيــرة الوطنــي، يُُعــد **تكافــل الحيــاة** متطلب�
تماشــيًًا مــع سياســة إدارة المخاطــر المعتمــدة لــدى البنــك والمتطلبــات التنظيميــة الصــادرة عــن مصــرف الإمــارات العربيــة 
المتحــدة المركــزي، والتــي تتطلــب توفيــر تغطيــة تكافليــة كافيــة لحمايتكــم وحمايــة البنــك مــن الأحــداث غيــر المتوقعــة، مثــل 
ًـا، إلا أنــه يمكنكــم الحصــول علــى تكافــل الحيــاة بقيمــة التمويــل مــن أي مــزود تكافــل  الوفــاة والعجــز. يُُعــد تكافــل الحيــاة إلزامي�
يعمــل بشــكل قانونــي فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة. وفــي هــذه الحالــة، يجــب التنــازل عــن الوثيقــة لصالــح البنــك، 
كمــا يتعيــن عليكــم تقديــم مــا يثبــت ســداد قســط التكافــل. وفــي حــال عــدم القيــام بذلــك، يجــوز للبنــك ترتيــب التغطيــة نيابــةًً 

عنـكـم وتحميلـكـم تكلفتـهـا

خيارات التكافل المتاحة
يحق لكم اختيار مزود التكافل المفضل لديكم من بين الخيارات المتاحة أدناه:

)الخيــار 1( تكافــل الوطنيــة )Watania Takaful(: بالنســبة للتمــويلات التــي تبلــغ قيمتهــا d 3,500,000 إماراتــي أو أقــل، 
تبلــغ النســبة %0.02593 شــهريًًا مــن الرصيــد القائــم للتمويــل.

على سبيل المثال: إذا كان الرصيد القائم للتمويل مليون درهم إماراتي، فسيكون مبلغ تكافل الحياة
d 259.3 = 1,000,000 × 100 ÷ 0.02593 )بالإضافة إلى ضريبة القيمة المضافة المطبقة(.

تخضع معدلات تكافل الحياة للتغيير.

تغطي الوثيقة الرصيد القائم للتمويل في حال الوفاة أو العجز.

.www.nbf.ae للاطلاع على التفاصيل الكاملة للتغطية، يرجى زيارة

ــاة الخاصــة بكــم مشــمولة ضمــن وثيقــة التكافــل الجماعيــة للبنــك، فلــن يتــم إصــدار شــهادة  إذا كانــت تغطيــة تكافــل الحي
منفصلــة مــا لــم تطلبــوا ذلــك تحديــدًًا. ويتعيــن علــى العميــل تقديــم طلــب خطــي إلــى البنــك، وســيتم معالجــة الطلــب خلال 

30 ـيـوم عـمـل ـمـن تارـيـخ اـسـتلامه

)الخيــار 2( تكافــل ســكون )Sukoon Takaful(: ســيتم تقديــم عــرض الســعر بعــد تقييــم تفاصيــل التمويــل وملفكــم 
الشــخصي ومتطلبــات الاكتتــاب. ويمكنكــم اختيــار الحصــول علــى وثيقــة تكافــل مــن تكافــل ســكون مــن خلال اتفاقيــة 

التعــاون الحصريــة المبرمــة بيننــا.

)الخيــار 3( التنــازل عــن وثيقــة تكافــل خارجيــة لصالــح البنــك: يمكنكــم اختيــار ترتيــب وثيقــة تكافــل مــن خلال مــزود خارجــي 
مــن اختياركــم. وتخضــع هــذه الوثيقــة لمعاييــر القبــول المعتمــدة لــدى البنــك، بمــا فــي ذلــك كفايــة التغطيــة وشــروط الوثيقــة 

والامتثــال لمتطلبــات البنــك.

وبعد الموافقة، يتم التنازل عن الوثيقة الخارجية لصالح البنك وفقًًا لإجراءات التنازل عن الوثائق المعمول بها.

رسوم تكافل الحياة

في إطار طلبكم للحصول على تمويل عقاري من بنك الفجيرة الوطني، يتم تطبيق إيجار إضافي لتغطية العقار وفقًًا 
للشروط والأحكام المعتمدة لدى البنك. ويتم تحصيل الإيجار الإضافي سنويًًا، اعتبارًًا من تاريخ صرف التسهيل التمويلي، 

ويُُحتسب بناءًً على قيمة العقار والمعدل المتفق عليه والمطبق.

الخيارات المتاحة
يحق لكم الاختيار من بين الخيارات المتاحة أدناه:

 d 40,000,000 بالنســبة للإيجــار الإضافــي للعقــارات التــي تقــل قيمتهــا عــن :)Watania Takaful( تكافــل الوطنيــة )الخيــار 1(
إماراتــي، تبلــغ الرســوم %0.04 ســنويًًا مــن قيمــة العقــار. فعلــى ســبيل المثــال، إذا كانــت قيمــة العقــار مليــون درهــم إماراتــي، 
فســيكون مبلــغ الإيجــار الإضافــي d 400 = 1,000,000 × 100 ÷ 0.04 )بالإضافــة إلــى ضريبــة القيمــة المضافــة المطبقــة( 

إماراتي

يُُستحق الإيجار الإضافي سنويًًا، اعتبارًًا من تاريخ صرف التسهيل التمويلي. أما بالنسبة للعقارات التي تزيد قيمتها على 
d 40,000,000 إماراتي، فيلزم الحصول على عرض سعر خاص.

يتوفر هذا الترتيب من خلال تكافل الوطنية، ويخضع لتغييرات في المعدل سنويًًا. وتغطي هذه الترتيبات إعادة العقار إلى 
حالته الأصلية في حال تعرضه للضرر.

.www.nbf.ae للاطلاع على التفاصيل الكاملة، يرجى زيارة الموقع الإلكتروني

في حال السداد المبكر، يحق لكم استرداد المبلغ غير المكتسب، والذي سيتم إيداعه في حسابكم في الوقت المناسب.

إذا كانت تغطية عقاركم مشمولة ضمن وثيقة التأمين الجماعية للبنك، فلن يتم إصدار شهادة منفصلة ما لم تطلبوا ذلك 
تحديدًًا. ويتعين على العميل تقديم طلب خطي إلى البنك، وسيتم إنجاز الطلب خلال 30 يوم عمل من تاريخ استلامه.

)الخيــار 2( تكافــل ســكون )Sukoon Takaful(: ســيتم تقديــم عــرض الســعر بعــد تقييم تفاصيل التمويــل والعقار ومتطلبات 
الاكتتــاب. ويمكنكــم اختيــار هــذا الترتيــب مــن خلال تكافــل ســكون، وذلــك عبــر اتفاقيــة التعــاون الحصرية المبرمــة بيننا.

ــة العقــار مــن خلال مــزود تأميــن  ــار ترتيــب تغطي ــح البنــك: يمكنكــم اختي ــازل عــن وثيقــة تأميــن خارجيــة لصال ــار 3( التن )الخي
خارجــي مــن اختياركــم. وتخضــع هــذه الوثيقــة لمعاييــر القبــول المعتمــدة لــدى البنــك، بمــا فــي ذلــك كفايــة التغطيــة وشــروط 

الوثيـقـة والامتـثـال لمتطلـبـات البـنـك

وبعد الموافقة، يتم التنازل عن الوثيقة الخارجية لصالح البنك وفقًًا لإجراءات التنازل عن الوثائق المعمول بها.

رسوم الإيجار الإضافي
)بدالًا من تكافل العقار(
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مثال توضيحي للتمويل السكني

تمويل بمعدل ربح متغير بالكامل
تمويل هجين

)معدل ربح ثابت لفترة تمهيدية ثم
معدل ربح متغير لاحقاًً(

نوع التمويل

AED 1,000,000 AED 1,000,000 قيمة العقار

AED 200,000 AED 200,000 الدفعة المقدمة

AED 800,000 AED 800,000 مبلغ التمويل

300 شهر )25 سنة( 300 شهر )25 سنة( مدة التمويل

معدل ربح متغير بالكامل
يتم تطبيق معدل ربح متغير طوال مدة العقد

)سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر + %2 هامش ثابت(
في حال كان سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر 3%

فإن معدل الربح المتغير سيكون 5%
)%3 + %2 هامش ثابت(

الفترة الثابتة لمدة 5 سنوات 4.75%
بعد انتهاء الفترة التمهيدية البالغة 5 سنوات

يتم تطبيق معدل ربح متغير مرتبط بسعر الإيبور 
لمدة ثلاثة أشهر

)سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر + %2 هامش ثابت(
في حال كان سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر في تاريخ 

المراجعة 3%
فإن معدل الربح المتغير سيكون 5%

)%3 + %2 هامش ثابت(

معدل الربح والشروط

القسط الشهري في حالة المعدل المتغير بالكامل
AED 4,683

تم احتساب القسط الشهري على أساس افتراض أن 
سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر يبلغ %3 وأن الهامش 

الثابت 2%
قد يختلف القسط الشهري تبعاًً لتغير سعر الإيبور

القسط الشهري خلال الفترة التمهيدية الأولى لمدة 
AED 4,567 5 سنوات

القسط الشهري بعد انتهاء الفترة التمهيدية ابتداءًً من 
AED 4,649 السنة السادسة

تم احتساب القسط الشهري على أساس افتراض أن 
سعر الإيبور لمدة ثلاثة أشهر يبلغ %3 وأن الهامش 

الثابت 2%
قد يختلف القسط الشهري تبعاًً لتغير سعر الإيبور

السداد
مبلغ يعادل حاصل ضرب معدل الربح في المبلغ 

القائم خلال فترة السداد مضروباًً في عدد الأيام في 
فترة الإيجار مقسوماًً على 365

القسط الشهري  في حال كان سعر الإيبور 
لمدة ثلاثة أشهر يساوي القسط الشهري  في حال كان سعر الإيبور 

لمدة ثلاثة أشهر يساوي
تأثر القسط الشهري بتغير سعر الإيبور

AED 4,227 2% AED 4,268 2%

AED 5,162 4% AED 5,048 4%

www.nbfislamic.ae للاطلاع على كافة التفاصيل الخاصة بالأسعار الأخرى، يرجى زيارة موقعنا الإلكتروني من خلال الرابط التالي
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الالتزامات الرئيسية
يتعيــن عليــك تســديد الأقســاط الشــهرية الثابتــة والمتضمنــة لقيمــة الإيجــار والربــح فــي تاريــخ الاســتحقاق. ولضمــان تســديد الدفعــة الشــهرية فــي الوقــت المحــدد، يرجــى 
التأكــد مــن أن الحســاب المخصــص للدفــع يحتــوي علــى الرصيــد المطلــوب فــي هــذا الإطــار قبــل يــوم عمــل واحــد علــى الأقــل مــن تاريــخ كل قســط مــن الأقســاط الشــهرية 
المتســاوية مــن حيــث القيمــة، وذلــك لتجنــب رســوم الســداد المتأخــر )التــي تدفــع عــادة لصالــح الجمعيــات الخيريــة(. ويســري الأمــر ذاتــه أيضــاً فــي حــال وقــوع أي قســط مــن 

الأقســاط الشــهرية المتســاوية مــن حيــث القيمــة فــي يــوم عطلــة. 

.1

بالنســبة للعــملاء، المحولــة رواتبهــم إلــى البنــك، عنــد إيــداع راتبكــم الشــهري فــي حســابكم لــدى البنــك، ســيتم اقتطــاع المبالــغ التاليــة بشــكل تلقائــي - أقســاط التمويــل 
الشــهرية المتســاوية مــن حيــث القيمــة )ويشــمل ذلــك كلًاً مــن مبلــغ التمويــل الأساســي، والأربــاح المســتحقة علــى مبلــغ التمويــل )مبالــغ التمويــل( القائمــة. هــذا فــضلًاً 

ـعـن مـسـاهمة التأمـيـن التكافـلـي عـلـى الحـيـاة

.2

يجــب أن يحظــى البنــك بأولويــة مطلقــة حيــال الرهــن العقــاري علــى العقــار )أو نقــل ملكيــة العقــار إلــى بنــك الفجيــرة الوطنــي، عندمــا بتطلــب الأمــر ذلــك( والــذي ســيبقى 
ســارياً طــوال مــدة التمويــل. 

.3

يتعين عليك تسديد جميع الرسوم الحكومية المتعلقة بتسجيل العقار والضمانات ذات الصلة. .4

يجب عليك التأكد من أن جميع المعلومات المقدمة صحيحة وحديثة. .5

بموجــب توصيــات المســؤول عــن هــذه الخدمــة فــي بنــك الفجيــرة الوطنــي، يتعيــن عليــك الحفــاظ علــى العقــار فــي حالــة جيــدة وتســديد كافــة رســوم الخدمــات والمرافــق 
وغيرهــا مــن التكاليــف أو المصاريــف الأخــرى المتعلقــة بالعقــار، وإبلاغنــا بــأي ضــرر أو عطــب بالــغ قــد يلحــق بــه بالعقــار.

.6

يجب إخطارنا بأي تغييرات قد تطرأ على دخلك أو ظروفك الشخصية. .7

فــي حــال كان طلــب التمويــل الســكني الخــاص بــك يتضمــن عمليــة شــراء مــن بنــك آخــر، فســيتم تعليــق المبلــغ المتبقــي مــن قيمــة التمويــل، الممنــوح فــي هــذا الإطــار. 
ولــن تتمكــن مــن اســتخدام هــذا المبلــغ إلا بعــد تقديــم بــراءة ذمــة فــي هــذا الصــدد صــادرة عــن البنــك الآخــر المعنــي بالأمــر. وخلال هــذه الفتــرة، ســتقع مســؤولية ســداد 

قيمــة التمويــل علــى عاتقــك بالكامــل، وســيتم تحصيــل الأربــاح، وفقًًــا للجــدول الزمنــي، المتفــق عليــه فــي خطــاب العــرض.

.8

قــد يختلــف مبلــغ التمويــل المؤهــل لــه العميــل ومعــدل الربــح المعــروض عــن المثــال التوضيحــي الــوارد أعلاه ويتــم تحديــد ذلــك بنــاءًً علــى الملــف الائتمانــي وتقييــم القــدرة 
علــى الســداد الــذي يجريــه البنــك

.9

تنبيهات
في حال رفض التمويل، أو في حال استفادتك من فترة السماح، لن يكون بمقدورك استرداد رسوم التقييم ورسوم الموافقة المسبقة. .1

التخلف عن تسديد الإيجارات الشهرية قد يعرضك إلى خسارة العقار. .2

قد تضطر إلى دفع رسوم إضافية في حال الرغبة في شراء العقار من بنك الفجيرة الوطني قبل الوقت المحدد، سواء أكان ذلك بشكل جزئي أم كلي. .3

قد يتعين عليك دفع رسوم التأخير/ المسددة لصالح الجمعيات الخيرية في حال التأخر عن السداد، بما في ذلك رسوم السداد المتأخر. .4

إذا ما طرأ انخفاض ما على معدل دخلك، أو على قيمة العقار، فهذا لا يُعفيك من تسديد مبلغ التمويل المستحق.  .5

قد تحصل على تصنيف سلبي في التقارير الائتمانية في حال التأخر في سداد الاستحقاقات.  .6

تخضع الشروط والأحكام الناظمة لخدمات التمويل، المقدمة من قبل بنك الفجيرة الوطني، للتغيير من وقت لآخر. وسيحرص البنك على إبلاغ عملائه بأي تغييرات قد 
تطرأ في هذا الإطار، وذلك من خلال إشعارهم عبر إحدى الوسائل المتاحة. وسيقوم البنك، أيضاً، بنشر تلك الشروط والأحكام المعدلة على الموقع الإلكتروني وعبر 

المنصات الأخرى ذات الصلة.

.7

في حال إخفاق العميل في سداد الأقساط الشهرية للتمويل في مواعيدها يتم تصنيف الحساب كحساب متعثر ويترتب عليه تطبيق رسوم تبرع عن التأخر في السداد 
وفقاًً لسياسات البنك

.8

هل لديك شكوى أو أي استفسار آخر؟ 
لا تتردد في التواصل مع بنك الفجيرة الوطني من خلال القنوات التالية:

مركز الاتصال : 600565551
العنوان : أقرب فرع لبنك الفجيرة الوطني، يرجى الضغط هنا للتعرف على موقع أقرب فرع إليك.

سنسعى إلى معالجة شكواك خلال يومي عمل من تاريخ استلامها، وسنبلغك في حال تعذّّر الالتزام بهذه المدة.

كافة التفاصيل المتعلقة بكيفية تعاملنا مع الشكوى المقدمة من قبلك تجدها في ميثاق العملاء المنشور عبر موقعنا الإلكتروني.

إسم العميل

التاريختوقيع العميل




